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'arkt Wachenroih, Landkreis Erlangen - Hachstadt, eridft sls Satzung aufgrund
unger Vorschriften und Besetze:

§% 9 und 40 des Baugesetzbucres (BaulB) vom 08.12.1986 (BGBI I Seite 2253: wn
der derzeit gliltigen Fassung.

frt. 91 ger Bayerischen Bsucrdnung {BayBO} BayRS 2132-1-T) zuietzt geéndert
durch Gesetz vom 28.06.1980 GVBL Seite 213 in der derzeit giiltigen Fassung.

Art. 23 der Gsmeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO} in der Fassung de:

?ekanntmachung vor 11.09.1389 (BeyRS 2020-1-1-1) in der derzeit giltigenr
a#5suny,

-nden Bebavungsplan Wachenroth Nr. 11, Gebiet: "Am Saugraben®.

W das ngiet "Am Saugraben® gilt der vom Architekturbiiro Max Ginl, Hochstadt 4.
wsgearbeitete Plan in der Fassunp vom 17.12.92, der zusammen mit den suf cem
Plan verzeichneten weiteren Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

Der Bebauungsplan wird gemdfl § 12 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung rechts-
verpindlich. '
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Geltungsbereich
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FUr das Baugebiet, umfassend die Flurstiicks- Nr. 844, 845, 848, 847,

890, 702, und Teilfldchen der Flursticks- Nr. 777, B89, 834 + 700, 396/ tL,gilt
die vom Architekturbiro Max Giinl, Rebenweg 7, 8552 HbchstudtfAisch
ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im MaB-

stab 1 :; 1000 vom 17.12.92, die mit den nachstehenden textlichen Fest-
setzungen den Bebauungsplan bildet.

Art der baulichen Nutzung
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2.1 Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet® {WA) im Sinne des
8§ 4 BauNVD festgesetzt.

Mall der bsulichen Nutzung

T e T ey o i s

{
Es geltern, abweichend vom § 17 Abs. 1 BauNVQ folgende Hochstwerte:

g) Fir I +« B: GRZ (Grundfléchenzahl) 0,4

GFZ (Geschofflichenzshl) 0,7
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schreiter.. Mehrere Finzelgauben dirfen 2 m Lénge nicht Oberschreiten.
Seitlicher Dachiiberstand Ortgeng max. bis 35 cm.

Dacheindeckuna: Zieael oder Dachsteine (Form: Falz oder Biber), Farbtor

Bauweise §7 Einfriedul
5.1  Im "Allgemeinen Wohngebiet" gilt folgende Bauweise: 7.1 Die
auf

5,1.1 Es sind je nach Abgrenzurg unterschiedlicher Kotrung Einzelhauser,

Uoppelhduser und Hauseruppen zulassig. ) 7.2 Fir
Cfiere Bauweise nach § 22, Abs. 2 BaulNV0O wird festgesetzt. T
% wir
5.2 Im Geltungsbereich wird weiterhin festgesetzt: 0,2
5.2.1 Fassadenverkleidung in Astbestzement, grellfarbige Fliesen ung 7.3 Hol
farbige Glasbausteine werden ausgeschlosen. Holzschalungen chne 2w
grelle Farbbehandlung sind zulassig.
. 7.4 In
5.2.2 AuBenfassaden sind mit Putzfl&chen in gedeckten Farben - nicht 1e.r Mas
weiB - suszufithren. Flir Teilfléchen kann eine andere Uberfldchenbe-
handlung nach Mafigabe von 5.2.1 zugelassen werden. 7.5 Bei
suf
Die
£13
zwi
5,0
5.3 Garagen o6 Ein
- Garagen und Nebengebiude i.S.d. Art. 7 Abs. 5 BayBO sind aus- lan
schliefilich innerhalb der festgesetzten Flachen zuldssig. min
- Baragen sind giebelstdndig an der Grenze zuléssig.
- kd 1 i s ebhaut werden.
Garagen kdnnen mit dem Hauptbau zusammengeb w 3e N
- Bel Satteldachgaragen wird die max. Trauf- bzw, Firsthéhe auf e
2,75 m bzw. 6 m festgesetzt.
- Fiir Grenzgaragen besteht hinsichtlich der Gestaltung gegenseitige ?ig
Anpassungspflicht. aen
5.4  Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO sind auvlerhalb der Uberbaubaren ;ii
Fléchen unzuléssig {§ 23 Abs. § Satz 2 BauNVDj. d:ﬁ
_-?ff? §9 Hinweis

Es werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

a) I + D: Wohnhaus 45° bis 52°; Barage 30° bis 38° (bei Einbeziehung Garage Aus
in Wohnhaus Dachneigung SOk
wie Wonnhaus). Ge;

b) IT + D: Wohnhaus 38° bis 45° s:;

Es ward Satteldach vorgeschrieben. Dies gilt vuch fir die Garagen, ebe

Kniestiicke max. 50 cm bis UK Fufipfette.

Abwalmungen werden ausgeschlossen; Krippelwalm ist méglich. ?qf?ﬁ _____ fﬁ?}ﬁ?ff.

Dachgauben sind zulédssig. Sie dirfen nur eing geringere Linge als 1/3 cex

Dachlénge einnehmen. Fledermaus- und negative Dachgauben verden ausge- Be:

schlossen, dur 1 Gaube je Traufseite darf 1/3 der Dachiinge nicht iiber- b
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1 | wsgearbeitete Plen in der Fassung vom 17,12.92, der zusemmen mit den auf dem
[Plan verzeichneten weiteren Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

" 2 'Der Bebauungsnlan wird gemiB § 12 BsuGB mit dem Tage der Bekanntmachung rechts-
Jervindlich. '
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TEX!|LICHE FESTSETZUNGEN

§1 Geltungsbereich
Fir das Baugebiet, umfassend die Flurstiicks- Nr. 844, 845, 840, 847,

i 830, 702, und Teilfldchen der Flurstlcks- Nr. 777, 889, 934 + 700, 396/4gil}
die vom Architekturbiiro Max Giinl, Rebenweg 7, 8552 Hochstadt/Aisch '
ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im MaB-
stab 1 ; 1000 vom 17.12.92, die mit den nachstehenden textlichen Fest-
setzungen den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
2.1 Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des
§ 4 BauNVD festgesetst.
§ 3 Mal} der baulichen Nutzung
l
-~ Es gelten, abweichend vom § 17 Abs. 1 BauNV0 folgende Hochstwerte:
a) Fir I + D: GRZ (Grundfléchenzshl) 0,4
GFZ (GeschoBflachenzahl) 0,7
b)Y Fir IT + O: GRZ (Grundflachenzahl) 0.4
GFZ {Geschofifldcherzahl) 1,1
§ 4 Vollgeschoke

Zulassig sind (als Obergrenze) je nach Abgrenzung unterschiediicher
Nutzurg:

4.1 I + D {Er~ und Dachgeschol}}

Hangseitig bei entsprechendem Gefzlle TeiluntergeschoB-
ausbau moglich,

“"""ﬂﬂﬁ"" 4.2 IT + & (Erd,- Ober- und Dachg.schuf}

it UBS LEDLEL CAR DIUgranenT giil der vom Architaekturburo Max Gunl, Hichstadt a,

5.3 Garagen

- Garagen und Nebengebdude i.S.d. Art. 7 Abs. 5 BayBO sind aus-
schlieBlich innerhalb der festgesetzten Flachen zuldssig.

- Garagen sind giebelsténdig an der Grenze zuliassig.
~ Garagen kinnen mit dem Hauptbau zusammengebaut werden.

- Bei Satteldachgaragen wird die max. Trauf- baw. Firsthéhe auf
2,75 m bzw. 6 m festgesetzt,

- Fiir Grenzgaragen besteht hinsichtlich der Gestaltung gegenseitige
Arpassungspflicht.

5.4 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNV0 sind auBierhalt der Gberbauboren
Flichen unzuldssig (§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauhVDj.
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SCHEMA ZU FESTSETZUNGEN BAUWEISE M.1/250

Es werden folgende Dachneigungen festgesetzt:
a) I + D: Wobnhaus 45% bis 52°; Garage 30° bis 38° (bei Einbeziehung Garage

in Wohnhaus Dachneigung
wie Wohnhaus).

by II + D: Wohnhaus 38% bis 45°

Es wird Satteldach vorgeschrieben. Dies gilt wwch fir die Garagen.
Kniestéicke max. 50 cm bis UK Fupfette.

Abwalmunéén werden ausgeschlossen; Kriippelwalm ist mdglich,

Dachgauben sind zuldssig. Sie dirfen nur eine geringere Linge als 1/3 cer
Dachlange einnehmen, Fledermaus- und negative Dachgauben werden ausge-
schlossen. Nur 1 Gaube je Traufseite darf 1/3 der Dachlange nicht {iber-
schreiter. Mehrere Einzelgauben dirfen 2 m Lénge nicht Uberschreiten.
Seitlicher Dachiberstand Ortgang mex. bis 35 om.

Dacheindeckung: Ziegel oder Dachsteire (Form: Falz oder Biber), Farbton
naturrot.
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Einfriedungen
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Die H8he der Grundstickseinfriedung zum Strafenbereich wira
auf 1,0 m begrenzt.

FUr Abzdunungen zur offentlichen Verkehrsflache und fur gis
zuriickgesetzten Einfriedungen zur dffentlicher verkehrsf let e
wird als Material Holz vorgeschrieben. Sockel wergen auf moo
0,25 m Héhe zugelassen.

Hplzzaune sind als Holzlattenzaun mit vertikaler Laiten:
zwingend vorgeschrieben.

In allen von 7.2 abweichenden Fdllen wird ein max. 1.U
itaschendrahtzaun festgesetzt.

Bei Garageneinfahrten wird ein Staubereich von mindester
euf dem jeweiligen Grundstick vorgeschrieben.

Die Fliche zwischen den Garagen und den offentlichen Vers«':
flichen darf nur dann eingefriedet werden, wenn der Raun
zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache minaes: o

5,0 m betrégt.

Einfriedungen gegeniber landwirtschaftlichen Fahrwegen und
landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind in einem Abstand vos
mindest. 1 m auszufihren.

{iberpaubare und unbebaute Flachen

_...—__-—_..-___._..._—__-.-..-_—__-..—-.______-—__.-_._.—__._.__-

Alle Teile von Baugrundsticken, die auBerhalb der Uberbaubaren
Flschen liegen sind, soweit sie nicht gértnerisch genutzt wer-
den, ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen. Die Bodenver-
siegelung ist auf ein Mindestmah zu begrenzen. BGaragenein-
fahrten und Gehwege auf den Grundsticken sind so anzulegen,
daB der Niederschlag versickern kann.

Hinweis

Aus okologischer Sicht sollte wegen Mangels an Deponieraum
soweit als mdglich, durch entsprechende Hohenfestlegung der
Gebsude zur StraBe, der anfallende Erdaushub auf dem Grunc-
stilcksgelénde untergebracht werden. Die Sammlung von Regen-
wasser der bebauten Flichen ist zuldssig und winschenswert,
ebensa der Bau von Ssmmelbehdltern (Zisternen).

Zahl der Wohneinheiten

o Y . e B S e e e e o D S e ke S

Bei eingeschoBiger Bauweise max. 2 Wohneinheiten;
bei zweigeschoBiger Bauweise max. 3 Wohneinheiten.
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Grenze des Beltungsbereiches
Nutzungsschablone

Feld 1: Art der Nutzung

Feld 2: Zahl der VollgeschoBe
Feld 3: Grundflichenzahl (GRZ)
Feld 4: GeschoBfléchenzahl (GFZ)

Feld 5: Bauvweise
Feld 8: Dachneigung und Dachform

Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Doppelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Strafienbegrenzungslinie

Unterschiedlicher StraBenbelag

Gehweg

Einfahrt zwingend

Garage {ausschlieBlich innerhalb der Gber-
baubaren Flachen unterzubringen)

Baumpflanzung zwingend

Vorgeschriehene Hauptfirstrichtung

MaBe in Meter

Pflanzstreifen

Abstellplatz fir differenzierte
Mullentsorgung

FOr die Hinweist
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Die Fliche zwischen den Garagen und den sffentlichen Verwi
flachen darf nur denn eingefriedet werden, wenn der Raun
zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache minaes

5,0 m betragt.

7.6 FEinfriedungen gegenilber landwirtschaftlichen Fahrwegen unt
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind in einem Abstand voi
mindest. 1 m auszufihren.

g8 Nicht Uberbaubare und unbebaute Flachen

Alle Teile von Bsugrundsticken, die auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen liegen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt wer-
den, ausreichend zu begrinen und zv bepflanzen. Die Bodenver-
siegelung ist auf ein MindestmaB zu begrenzen. Garagenein-
fahrten und Gehwege auf den Grundsticken sind so anzulegen,
daB der Niederschlag versickern kann.

§9 Hinweis
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Aus bkologischer Sicht sollte wegen Mangels an Deponieraum
soweit als méglich, durch entsprechende Hohenfestlegung der
Gebdude zur StraBe, dsr anfallende Erdaushub auf dem Grund-
stiicksgelande untergebracht werden. Die Sammlung von Regen-
wasser der bebauten Fldchen ist zuléssig und wiinschenswert,
ebenso der Bau von Sammelbehdltern (Zisternen).

§ 10 Zahl der Wohneinheiten
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Bei eingeschofiger Bauweise max. 2 Wohneinheiten;
bei zweigeschoBiger Bauweise max. 3 Wohneinheiten.
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Feld 6: Dachneigung und Dachform

Nur Einzelhduser zuléssig

Nur Doppelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

Unterschiedlicher Strafienbelag

Gehweg

Einfahrt zwingend

Garage {ausschlieflich innerhalb der Uber-
baubaren Fléchen unterzubringen)

Baumpflanzung zwingend

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

MaBe in Mete:

Pflanzstreifen

Abstellplatz fir differenzierte
Fullentsorgung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grunflache
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{Unterschiedliche N

BEREICH @

i WA I“D (U} i
| |
o4 107 ]

it L
A la50o520 !
; E,@GA?w-aﬂi

_———



giches

ng
gescholle
sl (GAZ)
nzghl (GFZ)

d Dachform

lenbelag

innerhalb der {ber-
( unterzubringen)

rstrichtung

pnzierte

Fir die Hinwelse

O At e bt gk o A e M ke we e

e

o R

—— o —— ——

»

Bestehende Grundstucksgrenzen

Auvfrulassende Gruonrstucksgrenzen

Hifhenschichtiinien

Bestehende Gebéude

Flurstiocks- Rr.

Vorgescnlagene Grundsrucksgrensen

Gesamtbereich "verkehisbeyuhipt"
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Grenze der Schutzzone des
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Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am .19.12.1992

ortsiiblich bekanntgemacht.

25, Juli 139

Die Beteiligung der Birger gem3d § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 25.01.1993

bis 26:92.1993 | in der Verwaitungsgemeinschaft Hochstadt a. d. Aisch und

am 92021993, im Rathaus Wachenroth durchgefihrt,

Hiersuf wurde durch ortsiibliche Bekarntmachung vom 03911993 | hingewicser

Wachenroth, aen ..

L)

.....

Uer Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde aufgrund des Auslegunge-

peschlusses des Marktgemeinderates vom 5507 5

som 30,04.1994

20,04.199

. und der Bekanntmachung

30,06.199% gemsB § 3 Abs. 2 BauGB vom 20951994 | pis 20061994
in den Amtsraumen oer Verwaltungsgemeinschaft Héchstadt a. d. Aisch, SchicoF

verg 10, Zi. Nr. 20, 8552 Hochstadt a.

--------------

1. BOrgermeister

wachenzipq, den
44,

d. Aisch, dffentlich ausgelecgt.

ccccc

Der Marktgemeinderat hat den Bebauungsplan mit Begrindung mit BeschluB vor.
07071934, gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

--------------

Nachenrifi% den

1. Birgermeister

25, Juli 199 .

------

Dexr Bebauungsplan wurde gemaB & 11 Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom ..Y5.M. =0
¢em Landratsamt Erlangen - Hbchstadt angezeigz.
Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden nicht geltend gemacht.

el Bebsuungsplan mit Begrindung wurde am Y., .7 5 6o

llachenroth, den

- - s fr
1. Birgermeister

L I R R

@3 9 84

;AS' ristblich bekanrs -

emacht.. Er ist seit aiesem Tag zu den Gplichen Dienststunden in der Verw:..
ungsgemeinschaft Hochstadt einsehbar. Auf Verlangen wuerden idber ¢ie Inhait
#ee Bebsuungsplanes Auskinfte erteilt.

Uer Bebayungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

1. durgermeister
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