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' Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beruhen auf 3§ 9 und 10
BBauG, der Verordnung iliber Festsetzungen im Bebauungsplan vom
22,6.,1961 (GVBL., S. 161), der BauNutzVO vom 26.6,1962 (GVBL. I.

h‘\\‘f)'&: S. '429) und des Art, 107 Abs. 4 BayBO vom 1.8.1962 (GVBL. S. 179):
| unter Zugrundelegung der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965.

1. Geltungsbereich:

RN e des Geltungsbéreiches - §§°9°(5) 4+ 30 BBaug

1
|
i
-

2. Verkehrsflichen:

~ b : , g |

“',~-§ Verkehrsfldche, bestehend - § 9 (1) 3 BBauG
| Verkehrsfliche, geplant -= § 9 (1) 3 BBauG
Verkehrsfldchenbegrenzungslinie 6.3 Planzeichen VO .

F?ﬁf""j : Flichen fiir Stellpldtze und Garagen - §§ 9 (1) 1e +
By T e 9 (1) 12 BBauG + § 12 BaulNutz V0

. £ Garagen |

\\-\} — Zufahrt in Pfeilrichtung

3. Griinfldchen:

_ﬁﬂ—_—_-h. : -Offentliche Griinflidche §,9 (1) 8 BBauG

f&; Fliche fiir Versorgungsanlage - § 9 (1) 5 BBauG

e A Trafostation
118

i §, Bauland: - § 9 (1) 1 BBauG

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung -§9(1) 1b BBauG + §23 Baulutz VO

WR Reine Wohngebiete = § 3 BauNutz VO
—8—8—8—8— [renze zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung 135 Planzeichen V0
5,2 Uberbaubare Grundstiicksflichen =§ 9(1) 1b BBauG + § 23 BaulNutz VO

|

Baugrenze

Begrenzungslinien diirfen auth nicht durch Nebengebiude
und nichtgenehmigungspflichtige Bauwerke lberschritten

[oe}
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5,3 Stellung der baulichen Anlagen
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'5@5 Bauweise

-

7.16;1 Dachausbildung : s

- SD/WD

w6.2 Material und Farbgebung

6.3 Garagen und Nebengebdude
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: Untergeschof moglich,

:Die eingetragene Hauptfirstrichtuﬁg ist einzuhalten.

Sind im Bebauungsplan geringere Abstahdsflachéh:als nach
Art. 6 und 7 (2+3+4) BayBO festgesetzt, so wurde nach
Art. 7 (1) BayBO davon abgewichen. Diese Ausnahme gilt

jedoch nur, wenn die beibehaltenen bestehenden oder vor-
geschlagenen neuen Grundstiicksgrenzen eingehalten

werden.

¥

“Bel Bauten auf der Grenze ist der Besitzer bérechtigt,
die Errichtung und den Unterhalt der Grenzmauer vom

Nachbargrundstiick aus vorzunehmen,

Vbllégé@hoﬁe‘—§ 9(1)1a BBauG + §§16,17(4)+ 18 Baulutz V0

Zwingend 1 Ybllges$hoﬁ (Erdgeschoﬂ) Unzzigesghgi Ea1,
: . iy seitig mogllic

i (it

Nur Einzelhduser zulissig

Sattel- oder Walmdach (SD/WD) Dachneigung 18° - 26°
Kniestock max. 0,25 m, 7Zimmerausbau im DachgeschoB mdgl.

Dachgauben und sonstige Déchaufbauten sind unzuldssig.

4

Dachdeckung: Dachpfannen oder dhnliches Material.
Farbe dunkelbraun bis dunkelgrau,

Stark auffallende Putzmuster sind unzulissig. Grelle
Farben,” sowie Betonformsteine mit Bossenmarkierung sind

nicht gestattet.

Nur erdgeschossig, als Pultdicher (max. Neigung 10°)undj
Flachdicher gestattet. Freistehende Garagen und Nebenge=
biude diirfen nicht mit Satteldach ausgefiihrt werden, '
Hochster Punkt der Pultdicher an der Strafenseite.

An Grundstiicksgrenzen zusammenstoBende Garagen oder

Nebengebdude sind einheitlich zu gestaltens Garagen 3sus
Wellblech oder in dhnlicher leichter Bauweise sind A
unzulédssig. _ : : i
Garagen sind auf die dafiir im Plan festgesetzten Flichen
auch an Grundsticksgrenzen gestattet. Unterbringung fo
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7 1 Gelandevetanderungen

: f;Déa Gelanda darf durch Abgrahungen oder Auffﬂll e
nur. so veridndert werden, daB dadurch der Charaktgr ﬂer Sl
_“Gesamtanslcht nicht gestdrt wird. _‘vu

 Die nmach MaBgabe des Strafeaprojektes e“forderlichen
~Boschungen auf den anliegenden Grundstlcken sind'naﬁh

2 Art. 2 BaysStrwG zu dulden, o

' Die Bischungen wverbleiben im Besitz des jeweiligen
Grundstuckselgentumers.

7.2 : .:”Fﬁr die StraBenbegrenzung notwendige Stutzmauern sind in'
Foo Tl 48 .. Beton oder Naturstein bis zu einer Héhe von 1, U"m
;.zulassig.h pexy

7 3 Eini‘riedungen Art, 107 (1) 4 BayB0 , ‘ *

gg\‘Als Einfriedung der Grundstiicke sind an offentlichen
.. Verkehrsfldchen nur Hecken oder HolzzZune mit _einer Ge— PR
samthéhe einschl, Sockel von 1,0 m zulidssig. Die Sockel-j‘_ i
héhe darf 0,30 m nicht iiberschreiten, Nur bei Banggrund- ﬂﬁ'
stiicken sind Sockel iiber 0,30 m ausnahmsweise zugelasﬂgn
‘Die Holzzdune miissen - von der StraBe aus gesehém - vor
der Tragkonstruktion laufen, Grellfarbige Anstriche s{hd*"
~unzuldssig. Betonbossensteine fir sichtbare Tellé der -
Einfriedung sind unzulassig. : : .J“:q-*;id

Die Vorplitze vor Garagen diirfen zZur offentliehen Vér->f
kehrsfldche nur eingezdunt werden, wenn die Entfbfnung
‘zur Verkehrsfliche mehr als 6,0 m betrégt. : :

Orﬂnungswidrigkeit ;

'Nachﬁwﬁf 105 Abs, 1 Nr. 11 und Art. 015 Abs. 3 Bayno
kann mit GeldbuBe bis zu DM 10,000,-- belegt werden,
soweit die Tat nicht mit Strafe bedroht ist, wer-vor- . = ' 5
sdtzlich den Baugestaltungsvorschriften dieces Bebaus>.. v
ungsplanes oder einer aufgrund dieser Vorschriften er- ' .
gangenen vollziehbaren Anordnung des landratsantes A2
Erlangen - Hochstadt zuwiderhandelt. Wird die Tzt fanre: .
lissig begangen, so kanm auf eine ueldnune bde gw s

- DM 5,000,-= erkannt werden; W
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